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Hogeschool
van Arnhem
en Nijmegen

Hogeschool

van Arnhem
en Nijmegen

HOOFD TRAINING ENADVIES
SAVANTIS —WADDINXVEEN

DOCENT NEN 2767 CONDITIEMETING
VASTGOED BUSINESS SCHOOL —EINDHOVEN

DOCENT INTEGRAALVASTGOEDINSPECTEUR BOEI
VASTGOED BUSINESS SCHOOL —EINDHOVEN

DOCENT VASTGOEDINSPECTEUR, - ADVISEUR
HOGESCHOOL VAN ARNHEM EN NIJMEGEN - ARNHEM

EXAMINATOR, LID EXAMENCOMMISSIE OPLEIDING
VASTGOED INSPECTEUR/ADVISEUR BOUWKUNDE
HOGESCHOOL VAN ARNHEM EN NIJMEGEN -ARNHEM

MANAGER SALES EN TECHNIEK
ESJVASTGOEDONDERHOUD - HARDERWIJK

DOCENT PE — PERMANENTE EDUCATIE
SERTUM - DELFT

Robert Sjoers RVGME

E: robertsjoers@gmail.com

M: +31(6) 13908368
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Inspecteren

Verkoop van Instand e Samenwerken  Nulmeting ten Preventieve »
vast ged . houden ondeghoud BOEI, RGS en behoeve van correctieve

o 8 vastgoed in de keten MJOB maatregelen -
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6 Conditiescore/ %ti’escorez

Conditiescore - Uitstekend | Nieuwbouwkwaliteit of met nieuwbouw vergelijkbare kwaliteit

Conditiescore 2 Goed Een bouw- of installatiedeel dat kenmerken van een beginnende veroudering heeft
Conditiescore 3 Redelijk Een element, waarvan het verouderingsproces duidelijk op gangis gekomen
Conditiescore 4 Matig Een element, dat sterk onderhevigis aan het verouderingsproces

Conditiescore 5 Slecht Een element, waarvoor het verouderingsproces onomkeerbaaris geworden
Conditiescore - Zeer slecht |Zodanigslechte toestand dat deze niet meer te classificeren is onder conditie 5

Let op: het betreft een ordinale schaal. Bron: NEN 2767-1:2017, § 4,1




Conditiescore 1 -
Uitstekende conditie

Nieuwbouwkwaliteit




Conditiescore 2 — G



Conditiescore 3 - Redelijke conditie

Bron: NEN 2767-1:2017, § 4,2




Conditiescore 4 — Matige
conditie

Bron: NEN 2767-1:2017, § 4,2
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Conditiescore 5— \ wmam,.
Slechte conditie =




Conditiescore 6 —
/eer slechte conditie

Lutmastraat 215
1074 TX Amsterdam
Vraagprijs € 750.000,- k.k.




De Engelse term Due diligence bet

eﬁerlij[ggepaste zorgvuldigheid.

.Y -
L\

¥ 2 M
4 (IR 1=
N =

-

-
r _
L _

" f"4__ .



Dossieronderzoek wet-
en regelgeving

Verkennend Historisch

\4

Energielabel conform
ISSO Publicatie 75.1

Keuring NEN 2767, on de?stL:ijlscllgsten inveﬁstg(reizg?iseliy?;)e 0 bodemonderzoek naar bodemonderzoek naar
—_ bo.uwkundl.g en — K G — conform de SC-540 =3 verontreinigingen inde =3 verontreinigingen in de
installaties (1 - 5-10 jaar) (gebouwen tot 1994) bodem ondergrond
J & (conform NEN 5740) (conform |NEN 5725)
sl il L el Risico-inventarisatie Hetl\\l/ili\:iswé)ﬂl:::r;r;gn en el
- het gebouw — —_ & —_ aanwezigheid van

(conform NEN 2580)

met elektrotechnische
laagspanningsinstallaties

brandveiligheid Chroom-6
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Rijksvastgoedbet
Ministerie van Binne,
Koninkrijksrelaties

-
Omvang Steekproef
verzameling
bouwdelen grootte
5 5
10 10
15 14 .
20 18
25 B | Ay IR
103
500 109
600 113
700 | 116 |
| 800 ! | 119 |
900 120
1000 122
123
(125 &
127
| 2000 | 130
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Beg‘ bij het
laagste
huisnummer

Eerstde
voorzijde en
dan de zij- en

achterzijde

Loopelk
project
helemaal rond

2

Beoordeel van
laag naar hoog

1L

Verricht de
nodige
beoordelingen

Maak digitale
' foto’s

‘M. T

Volgorde:
hout staal,

Inspecteren

e



Voorbereiding

Objectinformatie zoals:

NAW-gegevens
BVO in m2

ar

B R .

R
M.

‘

Bouwja B |
wel/niet monument en monumentale waarden
|



Voorbereiding

Informatie over strategische kaders,
bijv. vastgoed- en onderhoudsvisie,
gewenst EPDB-label, planhorizon

Verhuurbaarheid: Voldoende
Nultreden woning: nee
Toegankelijk te maken: nee
IWV ZAV Strategie: Geen individuele woningverbetering toegestaan. Een zelf aangebrachte verandering (ZAV) is
toegestaan. Er wordt een vergoeding verstrekt op basis van het ZAV beleid
Strategie: verkopen
Motivatie Strategie: Eengezinswoningen met platte daken. Complex heeft een nette uitstraling. De kozijnen zijn
vervangen in 2008. Conform wijkvernieuwingsplan, verkoop bij mutatie
Potentiéle Verkoop: Strategische verkoop S
Kwaliteitslabel: 0 (verkoop) /
Basiskwaliteit aanbrengen: =S
Fysieke Maatregelen: In verband met lange doorlooptijd van verkoop bij mutatie dient regulier onderhoud in
overleg met SVB-team plaats te vinden.
Streefhuur Percentage: n.vt.
Toelichting Huur: Bij mutatie verkopen. ‘
Beleid Energielabel: In verband met strategie geen ambitie m.b.t. energielabel. Geen woning voldoet aan label D.
Einde Levensduur: 2020

Energy Performance of Buildings Directive)







Voorbereiding

Kernachtige omschrijving van de vraag van de
opdrachtgever naar inspectiediensten en producten
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Voorbereiding
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Voorbereiding, documenten
logboeken

MAIN MENU

CORDERO TOWER CO
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Inventariseren

A.7 Buitenwandopeningen, binnenwandopeningen

A.7 Buitenwandopeningen, hinnenwandopeningen

31.40.01 Buitenwandopeningen; gevuld met puien; hout
Bouwdeel Aantal Locatie Materiaal Uitrusting Afwerking
Ramen Alle gevelzijden Hout v.v. dubbelglas Verfsysteem
A.7 Buitenwandopeningen, hinnenwandopeningen
31.40.01 Buitenwandopeningen; gevuld met puien; hout
Bouwdeel Aantal Locatie Materiaal Uitrusting Afwerking
Kozijnen Alle gevelzijden Hout v.v. dubbelglas en Verfsysteem
ventilatieroosters
A.7 Buitenwandopeningen, binnenwandopeningen
31.40.01 Buitenwandopeningen; gevuld met puien; hout
Bouwdeel Aantal Locatie Materiaal Uitrusting Afwerking
Deuren Voor en achterdeuren Hout v.v. dubbelglas Verfsysteem
A.7 Buitenwandopeningen, binnenwandopeninge
31.40.01 Buitenwandopeningen; gevuld met puien; hout
Bouwdeel Aantal Locatie Materiaal Uitrusting Afwerking
Bergingsdeuren Bergingsdeuren Hout - Verfsysteem

* Het resultaat van het inventariseren is een overzichtelijke selectie van
bouwdelen uit de “Standaard Bouwdelenlijst” die aan, op of in het
aangewezen object voorkomen, de zogenoemde ObjectBouwdelenLijst
(OBL). Het aantal daarin opgenomen bouwdelen moet beheersbaar zijn
en is afhankelijk van de informatiebehoefte van vast-goedbeleid en —

beheer




Lucht temperatuur Dauwpunt bij een relatieve vochtigheid van:

50 55 60 65 70 75 80 8 90 %
1 B W70l o 22 iizdl o 214-12 05486
2 ARl 6N gofiao Mg DIl 1.1 @3 405 T8
3 foa ot Mo E2e M ea 1.0P R 074015 o °C
4 LN ST 3 o0 MR 00408 41.7 VS ¥n
5 .69 Sa0y 0SAITR 27368 =C
6 367720002 a1 0, 192 37 "45? ¢
7 27 TN 02w 00k 1R MRy B 65 °C
8 1.8 Q5 NN0.7 » 1.8 BB s e Tl 65 @
9 09, 023 WA 218 I rPslT 6le, i EE
10 O 1.4 \2'g \ B 41 0W £ 308671 76584 h°C
11 £9° 23 35 47 S7ie6h 1 e3.6k 84 G
12 1.9 32 45 5S5® /67 77% 87 +9.6 ¥, C
13 28 042 54 66 78 87 9% “405glldkiC
14 37 51 64,95 /%6 96 406 11% fiMi°C
15 47 60 73 85+.°96 1062116 125084 +C
16 56 7.0 82 94 105 116 125 135 144 . °C
17 65 7.9 92 104" 115 12.5 1358 15 @5.3"% &
18 TN AR 412 127200135 8%  \jade]Gnecc
19 83 971114123 134 145 155067 1730
20 93 107 120 132 144 154 d64 17.2 g S
21 102 11.6 129 142 153 164 174 18.4 JI0TEFC
22 111 125 439 154 163 174 18.4 1949500 4
23 203402 1611 17.24183 19.4° 208" 21440e
24 D57 7.0 182 19.3970.3s 21300 C
25 138 153 167 180 19.1 203 213 223 232 °C
26 148 162 17.6 189 20.1 212 223 233 242 °C
27 15.7 17.2 186 19.8 21.0 22.2 232 243 252 °C
28 16.60008.1 195 42008 22.0023:1 2M2W75.2 262C Da uwpu nt
29 17.5 19.0 204 217 23.0 241 252 262 272 °C
30 184 20.0 214 227 239 251 262 27.2 282 °C



Dauwpunt
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Vocht metenin
ondergronden

Hout

* 18%

Mineraal cement gebonden
* 4%

Mineraal gips gebonden
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Vocht meten
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Vocht meten
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Betonvocht meten




Calcium carbiad
meting




Klimaatscheidend:
Kozijnen




Omtrekspeling




1-3 mm

2-3mm |

max 4 mm

thmm‘

max 6 mm

Draairaam naar buiten draaiend

1-3mm

max4 mm

/

min 5 mm
max 6 mm

Draairaam naar binnen draaiend




Meten van openstaande verbindingen

e Controleerdeverbindingen met
| behulpvan een metalen voelermaat
' van circa 0,2 mm.

p—

| Metenvan openstaande verbindingen

e Wanneer het voelermaatjeca. 15
mm in de verbindingen kan worden
gestoken is sprake van een open
verbinding.
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Scherpe kanten

Minimaal 5 mm
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Nieuwbouw:
KVT —katern 3
Onderhoud:




Oppervlaktecorrosie Putcorrosie Contactcorrosie Spleetcorrosie Filiformcorrosie
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51 512 5/3 5/5 5/6 5/7 5/9
verf verf thermisch metallisatie + verf verf metallisatie +
verzinken verf verf
EN ISO 12944-5 | EN ISO 12944-5 | EN ISO 14713 | ENISO 14713 | ENISO 14713 EN SO 12944-5 | EN ISO 12944-5 | EN SO 14713 EN ISO 12944-5
(systeem A51.02) | (systeem A51.05) | EN ISO 1461 EN ISO 1461 EN ISO 1461 (systeem EN SO 1461 (systeem
EN ISO 12944-5 | EN ISO 12944-5 A5M.02) EN ISO 12944-5 | A8.02)
stralen SA2': stralen SA21: thermisch thermisch stralen SA3 + stralen SA2Y: stralen SA2Y: thermisch stralen SA3 +
verzinken verzinken 85 um | metallisatie verzinken 85 pm | metallisatie
85 pm + licht 120 pm + licht 120 pm
aanstralen aanstralen
of chemische of chemische
behandeling behandeling
epoxy 80 pm epoxy-zinkrijke epoxy 80 pm mist coat epoxy 80 pm zinkrijke primer | 2-componenten | mist coat
primer 60 pm 80 pm epoxy 80 pm
epoxy epoxy 200 pm epoxy 100 ym | epoxy sealer epoxy 180 ym | epoxy 180 pm | combinatie van | epoxy
180 pm 120 pm + epoxy 100 ym | 160 pm
epoxy 120 pm
polyurethaan polyurethaan polyurethaan polyurethaan polyurethaan polyurethaan polyurethaan polyurethaan
60 pm 60 pm 60 pm of epoxy 90 pm 60 pm 60 pm 60 pm 80 pm
320 pm 320 pm 240 um 330 pm 320 ym 320pm 240 pm 240 pm
(op zinklaag) (op metallisatie) (op zinklaag) (op metallisatie)
> 15 jaar > 15 jaar 10-20 jaar > 15 jaar > 15 jaar > 15 jaar > 15 jaar > 15 jaar > 15 jaar




~'=aning layers of carbon off hav-

Oppervlaktecorrosie
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Undercutting

Subswurface

Horizontal

Groot potentiaalverschil

Bedreiging constructie




Contact corrosie
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Spleetcorrosie

Capillaire

ruimten Montagepunten




Draadvormig

Industrieel
behandeld
metaal

Knipkanten

Nabijheid van de
zee

Verontreiniging
buitenste laagje
aluminium

plaatsen waar
een coating
ontbreekt of
dunner is




/inkafname

Legenda

B Landelijk kimaat 0,1 tot 0,7 um/j
. Grootstad 0,7 tot 2 um/j
. Matigindustrieel of zeeklimaat 2 tot 4 um/j

. Agressief industrieklimaat 4 tot 8 um/j

Laagdikte (um)

200

175

150

125

100

75

50

25

10

20 30 40 50 60 70

Beschermingsduurin jaartot 5% roest

80

90

100



Zinkafname

Corrosie classificatie volgens ISO 12944-5

Corrosie- Corrosiesnelheid Materiaaldikte en
klasse (Mm/jaar) gemiddelde minimum zinklaagdikte

< 1,5 mm = 1,5 mm tot > 3 mm tot > 6 mm CS
=3 mm =6 mm

Zinklaagdikte m._p

oostenas.

Cl < 0,1

C2 0,1-0,7 31,5-= 78,5 - =« < 100 >100

C3 0,7-2,0 22,5-31,5 27,5-78,5 35- 100 42,5 -> 100
C4 2,0-4,0 11,2 -22,5 13,7 -78,5 17,5 -35 21,2 - 42,5
C5 4,0-8,0 56-11,2 71 -13,7 8,5-17,5 10,6 - 21,2

Levensduur zinklaag per corrosieklassein jaren

Corrosieklassen
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Conditie op gewenst niveau

'@

Staal constructiefCV3 2> CN 1

w

Conservering CV5—2> CN 1
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Bouwfysica/-kunde: betonstaal in beton

Betonelement Betonstaal Drukspanning Glijfilt

Trekspanning Console




Betonschade




Carbonatatie
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Carbonatatie

Betonelement

Betonstaal

Niet aangetast beton

pH>9

< |co,

44—

Aangetast beton

pH<9




Carbonatatie

[ Phenolftaleine

indicatie vloeistof

1_;

£

Gezond beton wordt Aangetast beton

paars/rood blijft kleurloos




Carbonatatie



Carbonation

C a r b O n a ta t I e | Exposed surface __zone Exposed surface
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Early stages
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