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Verkoop van 
vastgoed

Instand
houden 

vastgoed

Integraal 
onderhoud

Samenwerken 
BOEI, RGS en  
in de keten

Nulmeting ten 
behoeve van 

MJOB

Preventieve 
correctieve 

maatregelen 

Inspecteren



Constructie
Conditie 3

Conservering
conditie 5



Condities

Conditiescore 1 Uitstekend Nieuwbouwkwaliteit of met nieuwbouw vergelijkbare kwaliteit

Conditiescore 2 Goed Een bouw- of installatiedeel dat kenmerken van een beginnende veroudering heeft

Conditiescore 3 Redelijk Een element, waarvan het verouderingsproces duidelijk op gang is gekomen

Conditiescore 4 Matig Een element, dat sterk onderhevig is aan het verouderingsproces

Conditiescore 5 Slecht Een element, waarvoor het verouderingsproces onomkeerbaar is geworden

Conditiescore 6 Zeer slecht Zodanig slechte toestand dat deze niet meer te classificeren is onder conditie 5

Bron: NEN 2767-1:2017, § 4,1Let op:  het betreft een ordinale schaal.



Conditiescore 1 –
Uitstekende conditie

Nieuwbouwkwaliteit



Conditiescore 2 – Goede conditie



Conditiescore 3 – Redelijke conditie

Bron: NEN 2767-1:2017, § 4,2



Conditiescore 4 – Matige 
conditie

Bron: NEN 2767-1:2017, § 4,2



Conditiescore 5 –
Slechte conditie

Bron: NEN 2767-1:2017, § 4,2



Conditiescore 6 –
Zeer slechte conditie

Lutmastraat 215

1074 TX Amsterdam
Vraagprijs € 750.000,- k.k.



De Engelse term                           betekent letterlijk gepaste zorgvuldigheid.Due diligence



Dossieronderzoek wet-
en regelgeving

Keuring NEN 2767, 
bouwkundig en 

installaties

Overzicht 
onderhoudskosten 

korte termijn 
(1 – 5- 10 jaar)

Asbest risico-
inventarisatie type 0 
conform de SC-540 

(gebouwen tot 1994)

Verkennend 
bodemonderzoek naar 
verontreinigingen in de 

bodem 
(conform NEN 5740)

Historisch 
bodemonderzoek naar 
verontreinigingen in de 

ondergrond 
(conform NEN 5725)

Energielabel conform 
ISSO Publicatie 75.1

Oppervlaktemeting van 
het gebouw

(conform NEN 2580)

Risico-inventarisatie 
brandveiligheid

NEN 3140 keuring
Het veilig werken aan en 

met elektrotechnische 
laagspanningsinstallaties

Onderzoek naar de 
aanwezigheid van 

Chroom-6



Omvang 
verzameling 
bouwdelen

5
10
15
20
25
50
100
200
300
400
500
600
700
800
900

1000
1100
1200
1300
1400
1500
2000

Steekproef
grootte

5
10
14
18
22
37
59
83
95
103
109
113
116
119
120
122
123
125
126
126
127
130



Opname schilderwerk

Begin bij het 
laagste 

huisnummer

Eerst de 
voorzijde en 
dan de zij- en 
achterzijde

Loop elk 
project 

helemaal rond

Beoordeel van 
laag naar hoog

Volgorde:  
hout, staal, 
mineraal, 

vloeren, kitten

Bepaal met een 
kompas de 

ligging

Verricht de 
nodige 

beoordelingen

Maak digitale 
foto’s

Alle gegevens 
over project, 

opdrachtgever Inspecteren



Voorbereiding

Objectinformatie zoals:

NAW-gegevens

BVO in m2

Bouwjaar

wel/niet monument en monumentale waarden



Voorbereiding

Informatie over strategische kaders, 
bijv. vastgoed- en onderhoudsvisie, 
gewenst EPDB-label, planhorizon

Energy Performance of Buildings Directive)



Voorbereiding

Afspraken over communicatie en rapportage aan opdrachtgever



Voorbereiding

Kernachtige omschrijving van de vraag van de 
opdrachtgever naar inspectiediensten en producten



Voorbereiding

Bouwdelen met bepaalde monumentale waarden



Voorbereiding

Storingsoverzicht afgelopen 3 jaren



Voorbereiding

Veilig werken op hoogte



Voorbereiding, documenten
logboeken



Voorbereiding, documenten
brandveiligheid



(Revisie) tekeningen en installatie-schema’s



Inventariseren

• Het resultaat van het inventariseren is een overzichtelijke selectie van 
bouwdelen uit de “Standaard Bouwdelenlijst” die aan, op of in het 
aangewezen object voorkomen, de zogenoemde ObjectBouwdelenLijst 
(OBL). Het aantal daarin opgenomen bouwdelen moet beheersbaar zijn 
en is afhankelijk van de informatiebehoefte van vast-goedbeleid en –
beheer



Dauwpunt

Lucht temperatuur Dauwpunt bij een relatieve vochtigheid van:

50 55 60 65 70 75 80 85 90 %

1 -8.2 -7.0 -5.9 -4.8 -3.8 -2.9 -2.1 -1.2 0.5 °C

2 -7.3 -6.1 -4.9 -3.9 -2.9 -2.0 -1.1 0.3 0.5 °C

3 -6.4 -5.2 -4.0 -2.9 -1.9 -1.0 0.1 0.7 1.5 °C

4 -5.5 -4.2 -3.1 -2.0 -1.0 0.0 0.9 1.7 2.5 °C

5 -4.6 -3.3 -2.1 -1.0 0.0 0.9 1.8 2.7 3.5 °C

6 -3.6 -2.4 -1.2 0.1 0.9 1.9 2.8 3.7 4.5 °C

7 -2.7 -1.4 0.2 0.9 1.9 2.9 3.8 4.7 5.5 °C

8 -1.8 0.5 0.7 1.8 2.9 3.8 4.8 5.6 6.5 °C

9 0.9 0.4 1.7 2.8 3.8 4.8 5.7 6.6 7.4 °C

10 0.1 1.4 2.6 3.7 4.8 5.8 6.7 7.6 8.4 °C

11 1.0 2.3 3.5 4.7 5.7 6.7 7.7 8.6 9.4 °C

12 1.9 3.2 4.5 5.6 6.7 7.7 8.7 9.6 10.4 °C

13 2.8 4.2 5.4 6.6 7.7 8.7 9.6 10.5 11.4 °C

14 3.7 5.1 6.4 7.5 8.6 9.6 10.6 11.5 12.4 °C

15 4.7 6.0 7.3 8.5 9.6 10.6 11.6 12.5 13.4 °C

16 5.6 7.0 8.2 9.4 10.5 11.6 12.5 13.5 14.4 °C

17 6.5 7.9 9.2 10.4 11.5 12.5 13.5 14.5 15.3 °C

18 7.4 8.8 10.1 11.3 12.4 13.5 14.5 15.4 16.3 °C

19 8.3 9.7 11.1 12.3 13.4 14.5 15.5 16.4 17.3 °C

20 9.3 10.7 12.0 13.2 14.4 15.4 16.4 17.4 18.3 °C

21 10.2 11.6 12.9 14.2 15.3 16.4 17.4 18.4 19.3 °C

22 11.1 12.5 13.9 15.1 16.3 17.4 18.4 19.4 20.3 °C

23 12.0 13.5 14.8 16.1 17.2 18.3 19.4 20.3 21.3 °C

24 12.9 14.4 15.7 17.0 18.2 19.3 20.3 21.3 22.3 °C

25 13.8 15.3 16.7 18.0 19.1 20.3 21.3 22.3 23.2 °C

26 14.8 16.2 17.6 18.9 20.1 21.2 22.3 23.3 24.2 °C

27 15.7 17.2 18.6 19.8 21.0 22.2 23.2 24.3 25.2 °C

28 16.6 18.1 19.5 20.8 22.0 23.1 24.2 25.2 26.2 °C

29 17.5 19.0 20.4 21.7 23.0 24.1 25.2 26.2 27.2 °C

30 18.4 20.0 21.4 22.7 23.9 25.1 26.2 27.2 28.2 °C



Dauwpunt



Vocht meten in 
ondergronden

Hout

• 18%

Mineraal cement gebonden

• 4%

Mineraal gips gebonden

• 1%



Vocht meten
Non destructief



Vocht meten
Destructief



Betonvocht meten



Calcium carbid 
meting



Klimaatscheidend:
Kozijnen



Omtrekspeling



Draairaam naar buiten draaiend Draairaam naar binnen draaiend



Meten van openstaande  verbindingen

• Controleer de verbindingen met 
behulp van een metalen voelermaat 

van circa 0,2 mm.

Meten van openstaande  verbindingen

• Wanneer het voelermaatje ca. 15 
mm in de verbindingen kan worden 

gestoken is sprake van een open 
verbinding.



Scherpe kanten

Nieuwbouw:
KVT – katern 3
Minimaal 3 mm

Onderhoud:
Minimaal 5 mm



Soorten corrosie

Oppervlaktecorrosie Putcorrosie Contactcorrosie Spleetcorrosie Filiformcorrosie



K
lasse C

5
X

X



Oppervlaktecorrosie

Vliegroest
Oppervlakkige 

aantasting

Geen
constructieve

bedreiging



Groot potentiaalverschil

Bedreiging constructie

Beschadigde bescherming laag

Kostbaar herstel

CorrosiePut



Contact corrosie



Spleetcorrosie

Zuurstof
concentratie in 

vocht

Capillaire 
ruimten

Montagepunten



Filiforme corrosie

Draadvormig 
Industrieel 
behandeld 

metaal
Knipkanten

Nabijheid van de 
zee

Verontreiniging 
buitenste laagje 

aluminium

plaatsen waar 
een coating 
ontbreekt of 

dunner is 



Zinkafname
Laagdikte (μm)

Beschermingsduur in jaar tot 5% roest

Legenda

Landelijk klimaat 0,1 tot 0,7 μm/j

Grootstad 0,7 tot 2 μm/j

Matig industrieel of zeeklimaat 2 tot 4 μm/j

Agressief industrieklimaat 4 tot 8 μm/j



Zinkafname

Corrosie classificatie volgens ISO 12944-5

Levensduur zinklaag per corrosieklasse in jaren

Jaren

Zinklaagdikte

Corrosieklassen



Conditie op gewenst niveau

Staal constructief CV 3 → CN 1

Conservering  CV 5 → CN 1



Beton



Bouwfysica/-kunde: betonstaal in beton

Betonelement Betonstaal Glijfilt

Console

Drukspanning

Trekspanning



Betonschade



Carbonatatie

C
ar
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Carbonatatie
Betonelement

Betonstaal

Aangetast beton

pH < 9

Niet aangetast beton

pH > 9

CO2

Carbonatatie-grens



Phenolftaleïne

indicatie vloeistof

Gezond beton wordt 

paars/rood
Aangetast beton 

blijft kleurloos

Carbonatatie-grens

Carbonatatie



Carbonatatie



Carbonatatie



Vragen?


